Eluruumi üürileping
Lepingu viide: [viide vajaduse korral] · [kuupäev]
1 Pooled
Üürileandja: [täida] · isikutunnus: [täida vajaduse korral]. Kontakt teadete jaoks: [täida].
Üürnik: [täida] · isikutunnus: [täida vajaduse korral]. Kontakt teadete jaoks: [täida].
2 Eluruum
Aadress: [täida].
Üüritava eluruumi, kaasnevate ruumide ja kasutusõiguste kirjeldus: [täpsusta eluruum, pindala ning kokkulepitud panipaik või parkimiskoht].
3 Tähtaeg ja maksed
	Tingimus
	Poolte kokkulepe

	Üüriperioodi algus
	[kuupäev]

	Eluruumi üleandmine
	[kuupäev]

	Lepingu kestus
	[vali tähtajaline või tähtajatu]

	Üür
	[summa] € kuus

	Üüri maksepäev
	[maksepäev]

	Makse saaja ja konto
	[täida] · [täida]

	Tagatisraha
	[summa] €



Üüri arvestatakse alates üüriperioodi algusest. Mittetäieliku esimese või viimase kuu üür arvutatakse kalendripäevade järgi: kuu üür jagatakse selle kuu päevade arvuga ja korrutatakse üüriperioodi päevade arvuga. Üürileandja korraldab talle seadusest tulenevate maksukohustuste täitmise.
4 Kõrvalkulud
Selle lepingu järgi eraldi kõrvalkulusid üürnikule ei lisandu; need kannab üürileandja. Teenusepakkujaga otse sõlmitud lepingust tulenevad kohustused täpsustavad pooled eraldi.
Hoone remondifondi maksed, hoone laenumaksed, omaniku maamaks ja muud omanikuks olemisest tulenevad maksed jäävad selle lepingu järgi üürileandja kanda. Üürnikule ei esitata üldsõnaliselt kogu korteriühistu arvet.
5 Tagatisraha
Tagatisraha suurus on [summa] €. Üürnikul on õigus maksta tagatis kolme kuu jooksul võrdsetes osades; sentide ümardus korrigeeritakse viimases osas. Esimese osa tähtpäev on [kuupäev] pärast lepingu sõlmimist; järgmised osad tasutakse järgneval kahel kuul sama kuupäeva järgi, selle puudumisel kuu viimasel päeval. Üürnik võib omal valikul tasuda tagatise korraga.
Üürileandja hoiab tagatisraha krediidiasutuses oma varast eraldi vähemalt kohaliku keskmise intressiga. Intress kuulub üürnikule ja suurendab tagatist. Tagatis ei ole viimase kuu üür ega üldine ettemaks.
Tagatise kasutamisel tehakse põhjendatud ja tõendatud arvestus ning arvestatakse üürniku õigusi. Kui üürileandja ei ole kahe kuu jooksul lepingu lõppemisest teatanud oma nõudest, võib üürnik nõuda tagatise tagastamist VÕS § 308 lg 3 järgi. Vaidluseta jääki ei hoita kinni põhjendamatult.
6 Eluruumi kasutamine ja üleandmine
Üürileandja annab lepingu eseme üürniku kasutusse elamiseks. Üürileandja kinnitab, et tal on õigus eluruum välja üürida. Parkimiskoha, panipaiga ja muude kaasnevate kasutusõiguste ulatus on märgitud lepingu eseme kirjelduses; nimetamata õigusi leping ei anna.
Eluruumi seisukord, sisustus, olemasolevad puudused, arvestinäidud ja üleantavad võtmed fikseeritakse mõlema poole allkirjastatavas üleandmise-vastuvõtmise aktis. Akt ja seal loetletud fotod on lepingu lisad. Üürileandja annab eluruumi üle kokkulepitud kasutamiseks sobivas seisundis ja hoiab seda sellises seisundis lepingu kestel.
7 Kasutamine ja korrashoid
Üürnik kasutab eluruumi ja sisustust hoolikalt, arvestab naabritega ning järgib talle üle antud maja kasutamise reegleid. Üürnik teatab viivitamata puudustest, kahjustustest ja avariiohust ning rakendab mõistlikke abinõusid kahju suurenemise vältimiseks. Üürniku seaduslikud õiguskaitsevahendid säilivad.
Üürnik kannab tavapärase kasutamisega seotud väikese koristamise ja hoolduse kulud ulatuses, milles neid saab seaduse järgi temalt nõuda. Üürileandja korrashoiu- ja parandamiskohustust ei anta üldiselt üürnikule üle. Üürnik ei tee ümberehitusi ega parendusi ilma nõutava nõusolekuta.
Allkasutusse andmine toimub seaduses ette nähtud nõusoleku ja keeldumise aluste järgi. Leping ei piira üürniku seadusest tulenevaid õigusi perekonnaliikmete majutamisel. Muud kasutajad ja lemmikloomadega seotud kokkulepped täpsustatakse erikokkulepetes.
8 Ülevaatus ja juurdepääs
Üürileandja teatab vajalikust ülevaatusest või töödest õigel ajal ette ning lepib juurdepääsu aja üürnikuga kokku, arvestades üürniku huve. Üürnik võimaldab seaduses ette nähtud vajalikud tööd ja ülevaatused. Leping ei anna üldist õigust siseneda eluruumi üürniku äraolekul omavoliliselt; vahetu avariiohu korral tegutsetakse seaduse järgi ning teavitatakse üürnikku esimesel võimalusel.
9 Maksete viivitus ja üüri muutmine
Rahalise kohustuse täitmisega viivitamisel võib nõuda seadusjärgset viivist VÕS § 113 järgi. Leping ei määra makseviivituse eest leppetrahvi ega fikseeritud meeldetuletustasu. Viivisemäära muutumist arvestatakse seaduse järgi.
Leping ei sisalda automaatset üüri indekseerimist. Üüri muutmiseks kohaldatakse poolte kehtivat kokkulepet ja VÕS-i nõudeid, sealhulgas üüri tõstmise aluseid, vormi, etteteatamist ning üürniku vaidlustamisõigust. See punkt ei anna täiendavat ühepoolset muutmisõigust.
10 Lepingu lõppemine ja eluruumi tagastamine
Tähtajatu lepingu korralise ülesütlemise etteteatamistähtaeg on vähemalt kolm kuud. Tähtajaline leping lõpeb kokkulepitud tähtpäeval, arvestades seadusest tulenevaid jätkumise ja pikenemise reegleid. Tähtajaline leping ei anna üksnes soovi muutumise tõttu üldist korralise ülesütlemise õigust. Poolte kokkuleppel lõpetamise ja seadusjärgse erakorralise ülesütlemise võimalus säilib.
Eluruumi üürilepingu ülesütlemisel järgitakse VÕS § 325 vormi- ja sisunõudeid ning vajaduse korral abikaasa või registreeritud elukaaslase nõusoleku nõuet. Üürniku õigust ülesütlemist vaidlustada ei piirata. Pelk e-kirja saatmine ei tõenda automaatselt teate kättesaamist.
Lepingu lõppemisel tagastab üürnik eluruumi, sisustuse ja võtmed ning pooled koostavad tagastamise akti. Üürnik ei vastuta lepingujärgse kasutamisega kaasneva hariliku kulumise eest. Pooled ei lepi selle lepinguga kokku üürniku kohustust kõrvaldada harilikku kulumist ega eluruumi parendada. Üürileandja vaatab tagastatud asja üle ja teatab puudustest VÕS § 336 järgi.
11 Teated ja vaidluste lahendamine
Lepinguga seotud teated saadetakse poolte märgitud kontaktidele kirjalikku taasesitamist võimaldaval viisil. Kontaktide muutumisest teavitatakse teist poolt viivitamata. Seadusest tulenevaid teate kättesaamise, vormi ja sisu nõudeid tuleb järgida ka e-posti kasutamisel.
Lepingule kohaldatakse Eesti õigust. Pooled püüavad lahkarvamused lahendada läbirääkimistega; kokkuleppe puudumisel saab pöörduda pädeva kohtu või seaduses ette nähtud juhtudel üürikomisjoni poole. Leping ei piira kohustuslikku kohtualluvust ega üürniku seaduslikke õiguskaitsevahendeid.
Üürniku kahjuks seaduse kohustuslikest sätetest kõrvalekalduvad kokkulepped ei kehti. Erikokkulepped peavad olema arusaadavad ning kooskõlas kohustuslike õigusnormidega. Iga pool saab lepingu ja selle lisade samasisulise eksemplari.
12 Erikokkulepped ja lisad
Muud eluruumi kasutajad: [täpsusta vajaduse korral].
Erikokkulepped: Täiendavaid erikokkuleppeid ei ole.
Lisa 1: mõlema poole kinnitatud üleandmise-vastuvõtmise akt koos seal loetletud sisustuse ja fotodega. Muud lisad märgitakse erikokkulepetes.
Allkirjad
Üürileandja või tema esindaja: [täida]
Allkiri ja kuupäev: ______________________________
Üürnik: [täida]
Allkiri ja kuupäev: ______________________________
Digiallkirjastamisel asendavad allkirjajooni konteineris olevad poolte digiallkirjad.
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